INNKALLING TIL
EKSTRAORDINZAR GENERALFORSAMLING |

ULSMAG BORETTSLAG

Dato: 04.01.2017 Kkl: 18.30 ( Registrering starter 18.00)

NB! Sted: Ulsmaq skole (Auditorium)

Vedlagt folger dagsorden. Vi gnsker vel mott!

Nesttun, 28.12.16

Styret Ulsmag borettslag

Klipp av — leveres ved inngangen

Deltager pa ekstraordinar generalforsamling, i Ulsmag borettslag, 04.01.17

Navn: Leilighet nr.:

[:I Jeg mgter som andelseier / ektefelle/samboer av andelseier.

D Jeg mater med fulimakt fra andelseier.

(Kryss av for det som passer)

Underskrift (andelseier/fullmaktsgiver):

Obs! Kun én fullmakt per deltager!




DAGSORDEN

1. Konstituering

a) Godkjenning av innkalling

b) Antall fremmatte (antall andeler representert)
c) Valg av mgteleder

d) Valg av referent/protokollfgrer

e) Valg av protokollunderskriver

f) Valg av tellekorps (bare om ngdvendig)

g) Godkjenning av dagsorden

2. Saker til behandling

Sak 1. Oppstart av prosjektering for rehabilitering.

Sak 2. Behandling av mistillitsforslag mot styret. Evt. valg av nytt styre.

STYRET | ULSMAG BORETTSLAG




Sak 1. Oppstart av prosjekteringsarbeid ifm. rehabilitering av Ulsmag
borettslag.

Styrets kommentar til sak 1.

Bygningsmassen i Ulsmag borettslag har passert 45 ar og basrer preg av sin alder.
Blant annet har vi en del utfordringer knyttet til inneklima og annet som bergrer alle
beboere og tydelig framkommer av det kartleggingsarbeidet som har veert utfart de
siste arene.

Her kan nevnes spesielt kjente forhold som,: lukt fra sluk og vannlaser i leiligheter,
susing og bankelyder fra vannrgr, utette vindusfasader, utilstrekkelig ventilasjon og
kalde inngangspartier og fellesganger.

Videre har vi utfordringer pa bygningenes betongfasader, hvor det har oppstatt
korrosjonsskader. Dette er under utredning av Betong Consult AS og er inntatt i det
planprogrammet som er utarbeidet av Fylkesnes AS. De beskrevne tiltak og flere
andre rehabiliteringstiltak og oppgraderingstiltak som har veert foreslatt pa lagets
generalforsamlinger de siste arene, vil bli presentert av Fylkesnes AS far den
formelle avholdelse av den ekstraordinsere generalforsamling 04.01.17

Styrets innstilling til vedtak i sak 1.

Generalforsamlingen vedtar igangsetting av forprosjektering av rehabiliteringstiltak
som presenteres for bebeoere for endelig beslutning pa ordineer eller ekstraordinaer
generalforsamling senere pa varparten 2017. De aktuelle tiltak skal fordeles i 3
tiltakspakker, ma utfares, bor utfgres og kan utfares.

Sak 2. Behandling av mistillitsforslag mot styret. Evt. valg av nytt styre i
Ulsmag borettslag

Styrets kommentar til sak 2.

| vedlagte saksdokumenter knyttet til sak.2 framgar det ikke konkret hva
mistillitsforslaget begrunnes med. Derimot star det spesifikt benevnt sak: valg av
nytt styre i Ulsmag borettslag og folgelig skal generalforsamlingen ta stilling til om
sittende styret har generalforsamlingens tillit.

Litt om navaerende styresammensetning.

Bestar av 4 styremedlemmer med 2 varamedlemmer og har betydelig styreerfaring
fra vart lag og er for tiden bestaende av fglgende personer.

Magne Vevatne. | sin 8. styreperiode og med erfaring helt tilbake til forrige
rehabiliteringsperiode 1999-2000.
Styrets nestleder 2 siste styreperioder.




Boende i laget siden 1989

Jan-Frode Hessen. | sin 4. styreperiode og som styreleder 2 siste perioder.
Boende i laget siden 2006

Kenneth Hgiland. | sin 2.styreperiode
Boende i laget siden 2009

Johan Silchenstedt. | sin 1.styreperiode
Boende i laget siden 1998

Et borettslag av var stgrrelse og alder krever betydelig innsats for & kunne driftes pa
en optimal mate. Ved & ha en glidende overgang/utskiftning av styremedlemmer, sa
blir historikk og erfaring overfgrt pa en smidig mate. Historikk er saerdeles viktig, ikke
minst i den perioden vi er inne i nd med tanke pa gjennomfgring av rehabilitering.

Valgkommiteen i vart borettslag har i oppgave a bidra med & framskaffe nye
styremedlemmer i samrdd med styret og iht. til det av kunnskap og erfaring som
métte vaere av pakrevd for & drifte borettslaget optimailt i tiden framover. Ordningen
med valgkommite har fungert tilfredsstillende i alle ar og har veert en god innfallsport
for nye styremedlemmer.

Andelseier Kjell Omar Lopez Ahjem, som for gvrig har solgt sin leilighet og er
fraflyttende, har pa vegne av en rekke andelseiere fremmet mistillitsforslag til sittende
styre med krav om valg av nytt styre. Se vedlagte underskriftslister vedlagt som
vedlegg 1-5 bakerst i innkallingen.

Et alternativt styre er ikke gjort kjent, hverken andelseierne, styret, eller lagets
valgkommite. Noe man ma anse som svaert uheldig.

Styret er i dag sammensatt av hgyt kompetente personer med sveert variert og
relevant yrkeserfaring. Dette gjgr at laget driftes pa en effektiv og forsvarlig mate, noe
som igjen skaper forutsigbarhet og trygghet for lagets andelseiere. Og skusle bort
dette ved a fremme mistillitsforslag til sittende styre virker sveert ulogisk og
uhensiktsmessig.

Ulsmag borettslag er helt avhengig av stabilitet i perioden som laget gar inn i, og kun
stabilitet over tid gjar at vi kan forvalte vare felles verdier pa en forsvarlig mate og
giennomfgre pakrevd rehabilitering pa en kostnadseffektiv mate. Det faktum at
styrets medlemmer ogsa er boende i laget er ogsa en viktig premissgiver for et
borettslag av var stgrrelse. Dette skaper en egeninteresse for de lgsninger som til
enhver tid velges.

Styrets innstilling til vedtak i sak 2.

Styret anbefaler generalforsamlingen a stemme ned fremmet mistillitsforslag mot
sittende styre og at aktuelle styrekandidater heller melder seg til lagets valgkommite
for valg pa lagets ordinaere GF planlagt avholdt 27.03.17




Styret Ulsmag boretislag
Elvenesvegen 50
5223 Nesttun

Dato: 17.11.2016

Nedenstaende andelseiere i Ulsmag borettslag som utgjer mer enn 10% av
andelseierne ber herved styret kalle inn il ekstraordineer generalforsamling innenfor

lovbestemt frist og | samsvar med selskapets vedtekter.

Grunnlaget for kravet om innikalling til ekstraordinger generalforsamling er mistillit il
det sittende styre.

(https:/llovdata.noldokumenthLOIlov/ 1960-02-04-2#KAPITTEL_10)

Saksliste/dagsorden:

e Valg av nytt styre-i Ulsmag borettslag

Nedenstaende andelseiere har undertegnet kravet om innkalling til ekstraordinaer
generalforsamling: ‘ ' .
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Styret Ulsmag boretislag
Elvenesvegen 50
5223 Nesttun

Dato: 17.11.2016

Nedenstaende andelseiere i Ulsmag borettslag som utgjer mer enn 10% av
andelseierne ber herved styret kalle inn til ekstraordinaer generalforsamling innenfor

lovbestemt frist og i samsvar med selskapets vedtekter.

Grunnlaget for kravet om innkalling il ekstraordinaer generalforsamling er mistillt il
det sittende styre. '

(hﬂps:lilovdata.no/d okument/NLO/lov/1960-02-04-2#KAPITTEL_10)

Saksliste/dagsorden:

e Valg av nytt styre i Ulsméag borettslag

Nedenstaende andelseiere har undertegnet kravet om innkalling til ekstraordineer
generalforsamling:
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Styret Ulsmag borettslag

Elvenesvegen 50
5223 Nesttun
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Dato: 17.11.2016

P4 av nedenstdende andelseiere i Ulsmag borettslag som utgjer mer enn 10%av andelseierne
bes styret kalle inn til ekstraordinaer generalforsamling innenfor lovbestemt frist.
Grunnlaget for kravet om innkalling til ekstraordineer generalforsamling er mistillit il det

sittende.

(https://lovdata.no/dokument/NLO/lov/1960-02-04-24KAPITTEL_10)

Saksliste/dagsorden:

e Valg av nytt styre grunnet mistillit.

Nedenstidende andelseiere har undertegnet kravet om innkalling til ekstraordinaer

generalforsamling:
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