PROTOKOLL FRA ORDINAR GENERALFORSAMLING |
ULSMAG BORETTSLAG

Sted: Birkeland Menighetshus @vstunveien 29
Dato: Mandag 13 april 2015 kl 18.00

Megtet ble dpnet av:  Jan Frode Hessen

Til stede fra styret:  Jan Frode Hessen
Magne Vevatne
Kenneth Hgiland

Andre Danielsen

Til stede fra BOB: Annike Lindtner

1. Konstituering

a) Godkjenning av innkalling
Generalforsamlingen ble spurt om noen hadde innvendinger mot innkallingen.

Kommentarer: Godkjent

b} Antall fremmette (antall andelseiere representert)

Antall andelseiere til stede: 51
+ Antall fullmakter: 3
= Antall stemmeberettigede: 54
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c) Valg av meteleder
(Generalforsamiingen skal ledes av styres leder med mindre generalforsamiingen velger en annen
mateleder, jf. borettslagsloven § 7-9)

Forslag til mateleder: Magne Vevatne

Vedtak: Valgt

d) Valg av referent/protokollferer
(Merk: det er motelederens ansvar at det fores protokoll over alfe sakene, men det er adgang for at en
annen person velges til & utfare denne oppgaven. Ansvaret hviler imidlertid like fullt pa mpteleder)

Forslag til referent: Annike Lindtner

Vedtak: Valgt

e) Valg av protokollunderskriver(e)
(Det skal velges minst én andelseier som skal underskrive protokollen, jf. brl. § 7-9 annet ledd. Obs,
sjekk vedtektene, kan vaere vediatt at to stk skal underskrive)

forslag til protokollunderskriver: Ida Kristine Brandah! og Linda iren Gjgen

Vedtak: Valgt

f) Valg av tellekorps
(Velges bare dersom det er nedvendig, fo — tre personer)

Forslag til tellekorps: Astrid Hessen og Terje Loddengérd

Vedtak: Valgt

g} Godkjenning av dagsorden

Mateleder spurte om det var noen som hadde bemerkninger til dagsorden slik den
fremkommer av innkallingen

Vedtak: Godkient
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2. Behandling og godkjenning av styrets arsberetning

(Godkjenning av arsberetning skjer med avstemming med alminnelig flertalf)
Behandlingen gjaldt arsberetning for 2014

Vediak: Godkjent

3. Behandling og godkjenning av arsregnskap

(Godkjenning av drsregnskap skfer ved avstemning med alminnelig flertall)

Behandlingen gjaldt arsregnskapet for 2014

Vedtak: Godkjent

4. Vederlag til styremedlemmer generelt
(Alt av vederlag/honorar/godigjerelse o.l. skal vedtas av generalforsamiingen jf. brl. § 8-4)

Forslag: kr 300 000 + kr 30 000 til Bomiljggruppen

Vedtak: Vedtatt kr 300 000 + 30 000 til Bomiljggruppen

5. Vederlag til styremediemmer spesielt
(Alt av vederlag/honorar/godigjorelse o.l. skal vedtas av generalforsamiingen jf. brl. § 8-4)

Forslag:
Styret har rett pa vederlag i form av kjsregodtgjerelse etter statens satser for ngdvendig bruk

av privat bil i lagets tieneste.

Styreleder har i tillegg rett pa vederlag i form av (mobil-) telefon/telefongodtgjerelse med
kr.6 000 i styreperioden 2015 — 20186.

Vedtak: Vedtatt
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6. Valg av styre

(Styret ma pase at antall valgte styremedlemmer er i samsvar med boretislagets vedtekier. Styret ma
forut for valget sjekke hvem av styrets mediemmer som er pa valg. Styremedlemmer velges for 2 ar
dersom ikke annet fplger av vediaket. Styremedlemmer velges med alm. flertalf av de avgitte
stemmer. Det bar fremkomme av protokoflen hvem som stiller tif valg.

Styreleder velges seerskilt jf. bril. § 8-2.)

Forslag:
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Folgende personer ble valgt:

Verv Navn Periode

(Styreleder/styremediem/varamediem) (fra —til)
Styreleder Jan Frode Hessen 2015 - 2017
Styremedlem Magne Vevatne 2015 - 2017
Styremedlem Margit Nordevoll 2015 - 2017
Varamedlem Harald Mehus 2015 - 2016
Varamedlem Paul Maubach 2015 - 2016

Styret bestar etter dagens generalforsamliing av:

Verv Navn Periode

(Styreleder/styremedlem/varamediem) (fra — til)
Styreleder Jan Frode Hessen 2015 - 2017
Styremedlem Magne Vevatne 2015 - 2017
Styremedlem Margit Nordevoll 2015 - 2017
Styremedlem Andre Danielsen 2014 - 2016
Styremedlem Kenneth Hgiland 2014 - 2016
Varamedlem Paul Maubach 2014 - 2015
Varamedlem Harald Mehus 2014 - 2015

Delegerte til BOB’S generalforsamling:
Jan Frode Hessen vara: Andre Danielsen
Magne Vevatne Vara: Margit Nordrevoli

Kenneth Hailand

Valgkomite:

Bjarne Lavik Tore Trohaug
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7. Andre saker

{Saker som styret ensker @ behandle, eller saker som er kommet inn fra andelseiere. Saken ma vaere
nevnt i innkallingen. Husk & gfengi ordiyd i forslaget. Det ma ogséd komme frem i protokoflen hvilket
flertall saken krever, og antall stemmer for og i mot forsfaget)
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Generalforsamling Ulsmag horettslag 2015.

Forslag 1.

Styrets kommentar.

Styrets innstilling:

Prosjekt “Maling av gang”

Maling av fellesganger har hittil vaert utfgrt av beboere pé eget
initiativ. Bade fargevalg, malingstype og utfgrelse har vaert varierende
og kan i noen tilfeller framstd som uhensiktsmessig og usystematisk.
Fargevalg er viktig ifht lysforhold malingstype og glansgrad er viktig ifht
vaskbarhet.

Det er derfor fra styrets side et gnske om at utformingen av
fellesgangene settes mer i system framover for 3 f3 et mer helhetlig
fgrsteinntrykk.

Det foretas en glennomgang av alle fellesganger og trappeganger for 3
kartlegge oppgraderingshehovet. Tak, vegger, listverk , heisdgrer vil bli
kartlagt ifht malingsbehov og det utarbeides deretter en plan for
giennomfgring. Det vil i samrad med interigrkonsulent, bli valgt ut 3-4
farger som skal brukes i vare ganger og i de tilfeller beboere ikke enes,
sa vil styret ta avgjgrelsen. Trappeganger vil bli gjennomgatt og malt
der hvor det gjenstdr og flikket eller ved behov.

Prosjektet plantegges gjennomfart i Igpet av 2015/2016.

Det avsettes kr. 750 000 til dette formalet.
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Generalforsamling Ulsmég borettslag 2015,

Farslag 2.1

Styrets kommentar.

Styrets innstilling:

Vel 1

Vask av oppgang tas inn i renholdsavtalen til vaskebyra.

Lagets ordensregler regulerer heboeres plikter ifht. vask av
fellesganger.

Ref. Ordensreglene 2.8. Andelseierne har ansvar for at fellesgang
utenfor heis og leilighet er ryddig og ren.

Andelseiere som bor i samme etasje skal foreta vask av fellesgang 1 gg.
Pr uke etter turnusordning.

Styret ser at denne ordningen ikke fungerer tilstrekkelig og at det i stor
grad slurves med vask av lagets fellesganger. Dette er sveert uheldig og
pavirker bomiljget i negativ grad. | de fellesganger hvor ikke alle
utfarer sin vaskeplikt, sa oppstér det ogsa darlig stemning naboer
imellom. Med tanke pa at en del av bebaerne er vekkreist deler av

dret, sa ser vi at dette ogsa kan skape utfordringer ifht regelmessig
vask.

Styret stgtter forslaget og @nsker fellesganger vasket av byrietter
frekvens-teggpr—i4-dag.

Ordningen trer i kraft fra mai maned og blir giennomfgrt som en
prgveordning i 2015. Om tiltaket har god effekt, 53 vil ordensregler bli
endret ifht. beboeres vaskeplikt og ordningen viderefgres i 2018,

@kning i renholdskostnad. Kr, 25,- pr.mnd. pr beboer.
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Forslag 2.8 Bedre nettavtale.

Styrets kommentar: Ulsmag borettslag har per i dag avtaie med BKK-Altibox, Denne avtalen
regulerer kollektiv TV- og internettavtale for alle vire beboere. Var
avtale er inngatt med 36 maneders bindingstid og utlgper i september
2015,
| og med at dette markedet er i kraftig endring, sa er det naturlig at vi
henter inn priser fra de forskjellige tilbydere for denne type produkter.
Dette for & kunne sammenligne mot dagen tilbyder BKK-Altibox.

Styrets vedtak.: Styret har sagt opp var avtale med BKK-Altibox. Avtalen blir
reforhandlet og vurdert opp mot andre tilbydere.
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Generalforsamling Ulsmag borettslag 2015,

Forslag 3.

Oppegradering og oppussing av tilfluktsrom i C-blokken

Styrets kommentar. Styret ser at laget mangler et hensiktsmessig og funksjonelt rom som

Styrets innstilling:

kan brukes til samlinger av forskjellig slag. Et slik “forsamiingslokale” vil
kunne brukes til arrangementer som f.eks, smabarnstreff,
pensjonisttreff, formiddagskafe’, kurs osv. Ved & oppruste
styrerommets tilsluttende lokaler, sa vil en kunne bruke styrerommet
ogsa i langt st@rre grad enn i dag. Dette vil vaere god arealutnyttelse og
samtidig redusere den totale opprustningskostnaden. Det er pakrevd
med opprustning av ventilasjon, kjgkken, toalettforhold mm. Det er
ogsa knyttet andre byggtekniske krav til bruk av rommet og tiltaket vil
dermed vaere spknadspliktig.

Styret gnsker avsette kr. 300 000,- til dette tiltaket. @nskes
gjennomfgrt i 2015/2016.
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Generalforsamling Ulsmag borettslag 2015.

Forstag 4. Styret gnsker a instailere automatiske dgrpumper pa inng.dgrer og
heisdgrer i hovedetasjen.

Styrets kommentar. Vare inng.dgrer og heisgdgrer i inng.partiene er tunge & apne, spesielt
for barn og eldre. Vare heisdgrer har i tillegg svakheter pa
fizersystemet. Dette vanskeliggjgr selviukking til tider, noe vi sikkert
alle opplevd har opplevd nér heisdgrene settes for langt opp. Dette
gj@r at styret ser det som fornuftig @ fa montert automatiske
dgrpumper pa ytter- og heisdgrene nede. Yttedgrene fir da sensor
inne og albuebryter ute som apner dgren. Heisdgren vil dpne seg
automatisk ndr den kommer ned og nar du trykker pa HIT-bryteren.

Dette tiltaket vil veere fornuftig ifht vedlikeholdskostnader og i tillegg
forlenge levetiden pa vare ytterdorer.

Styrets innstilling:  Styret ¢nsker avsette kr. 450 000,- til dette tiltaket. @nskes
giennomfegrt i 2015/2016.
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Generalforsamling Ulsmag borettslag 2015.

Forslag 5.

Styrets kommentar.

Styrets innstilling:
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Styret gnsker 4 oppruste turomradet | umiddelbar nzerhet til Ulsmag
boretslag. Ref. vedlagt kart.

Det er utarbeidet plan for opprusting av turvei fra “Torvetua”
{Neshaugen} med ny bro over elven i myren. Videre langs
garasjeanlegget og videre helt ned til broen ved Lilletvedtveien. Kart og
plan er utarbeidet i samarbeid med Bg.Kommune Grgnn Etat og
bistand fra kommunal Skogs- og Vassdragsforvalter.

Formal: Sikre gode tur- og rekreasjonsmuligheter i umiddelbar naerhet
til Ulsmag borettslag. Videre spke muligheter for  etablere en brygge-
og opptrekklpsning nede ved garasjeanlegget. Dette vil gi muligheter
for bruk av bat- og kano/kajakkbruk i Birkelandsvatnet. | tillegg vil det
bli etablert benkeplasser hvor det er muligheter for titkomst helt ned
til vannet. Deler av dette tiltaket er spknadspliktig. Se kartvedlegg i
saken.

Styret gnsker 3 avsette kr. 50 000,- til dette formalet.
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Eksistrende turvei/sti

Ny turvei/sti
Vannlinje
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Underskrifter:
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